






BFE ‐ Base Flood Elevation The elevation to which floodwater is 
anticipated to rise during the base flood
FIRM ‐ Flood Insurance Rate Map the regulatory map depicting flood 
hazards that is used to administer the NFIP
LAG ‐ Lowest Adjacent Grade lowest ground elevation beside a structure
LOMA ‐ Letter of Map Amendment  usually for one structure or lot
LOMC ‐ Letter of Map Change  (collectively) Includes LOMA and LOMR
LOMR ‐ Letter of Map Revision (usually for a larger area to document a 
change to the flood zone boundary)
NFIP – National Flood Insurance Program reduces the impact of flooding
SFHA ‐ Special Flood Hazard Area (often called “flood zone”)  areas  
inundated by flood waters during the base flood event
SOMA – Summary of Map Actions document listing how letters of map 
change will be handled during map update process 



1% annual chance flood = base flood = 100‐year flood

SFHA = Special Flood Hazard Area = flood zone = 1% 
annual chance floodplain = Zones A, AE,  A 1‐30, AO, V, 
VE, V1‐30 = the area in blue  (see below)

.02% annual chance is
500 year floodplain 
(appears brown on map)

Flood Zone Terminology (handout)



A Summary of Map Actions is a list that the 
community gets in the mail documenting 
how the letters of map action in that 
community will get handled during the flood 
map update process.

Here you go!







Why would you need one?

Nearby flooding sources (Middle River, 
just before it empties into Machias River)





In this case, the LOMR data is 
incorporated into the proposed map



A letter from FEMA stating that an
existing structure or parcel of land 
would not be inundated by the 100‐year 
flood.
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The accuracy of the data and maps is 
protected by using the LOMA & LOMR 
process to incorporate changes in on‐the‐
ground elevation, or improved elevation 
data, resulting in changes to the flood 
zone boundary.  This process can 
happen any time. 





(Example of Flood Zone Changes 
New zone boundaries in yellow and red



The letter from FEMA begins… “To assist your 
community in maintaining the FIRM, we have 
enclosed a Summary of Map Actions  (SOMA) 
to document previous Letter of Map Change 
(LOMC) actions that will be superseded when 
the revised FIRM panels referenced above 
become effective.”  Information on LOMCs is 
presented in the following  four categories:



(1) LOMCs for which results have been included on the 
revised FIRM panels (i.e., no longer shown in the SFHA; no 
need to be revalidated)
(2) LOMCs for which results could not be shown on the 
revised FIRM panels because of scale limitations or because 
the LOMC issued had determined that the lots or structures 
involved were outside the SFHA as shown on the FIRM
(These LOMCs will be revalidated free of charge 1 day after 
the revised FIRM becomes effective through a single 
revalidation letter that reaffirms the validity of the previous 
LOMCs.)

Categories 1 & 2 = no problems 
when the maps update



In this case, the LOMR data is 
incorporated into the proposed map



(3) LOMCs for which results have not been included on 
the revised FIRM panels because the flood hazard 
information on which the original determinations were 
based is being superseded by new flood hazard 
information (These LOMCs will no longer be in effect 
when the revised FIRM becomes effective.) 

Flood insurance will only be required for property owners 
who have a mortgage, after the revised maps become 
effective. Even if it is not required – it’s a good idea!





1) Insufficient information available to make a 
determination 

2) Lowest Adjacent Grade and Lowest Finished Floor 
are below the proposed Base Flood Elevation

3) Lowest Ground Elevation is below the proposed 
Base Flood Elevation Revised hydrologic and 
hydraulic analyses

4) Revised topographical information



For Category 3 LOMCs, it is worth checking on the 
proposed base flood elevation and it’s relation to the 
property and structure. Although the old LOMC may no 
longer be valid, a new one could be issued if the lowest 
adjacent grade to the building and any part of the land 
are still above the proposed base flood elevation. 

*Instructions on comparing elevations follow



(4) LOMCs issued for multiple lots or structures where the 
determination for one or more of the lots or structures has 
changed. 

For the LOMCs listed in Category 4, contact the Maine 
Floodplain Management Program to find out more about 
the particular case. 



To compare property and building elevations with 
proposed flood zone elevations:
‐ Start by reviewing the preliminary map data for the site 
(accessible on Maine Flood Hazard Map, located on the 
Maine Floodplain Management Program Mapping 
Resources webpage) to try and determine if the structure 
and any part of the property is clearly in or out of the 
flood zone on the revised map. This is referred to as a 
horizontal map determination. 





If it will be in the flood zone or if it is too close to call, the 
property owner should talk to their insurance agent 
about options for getting flood insurance. They should do 
this before the maps go effective in order to benefit from 
being currently mapped out. They may also want to seek 
additional assistance from the Community, the Maine 
Floodplain Management Program, and if necessary, a 
surveyor to check the accuracy of the elevation data 
(vertical map determination). 



If the lowest adjacent grade (LAG) of the structure is above 
the base flood elevation (in the below case, 11’), then it 
could qualify for a letter of map amendment



If the structure to be mapped in the SFHA cannot be verified 
to be out of the flood zone by elevation data, the Maine 
Floodplain Management Program advises the following: 

To protect your assets used as lender collateral and keep flood 
insurance costs at the most favorable rate to you, we 
recommend that you purchase a flood insurance policy now, 
before the maps change, so that you will be able to take 
advantage of the National Flood Insurance Program’s 
“Continuous Coverage” grandfathering program. Once the 
maps change, if the owner of a building in the SFHA does not 
have continuous coverage, they will see their flood insurance 
cost rise more steeply. Please consult with your insurance 
agent for pricing and availability. 



The Maine Floodplain Management Program Mapping 
Resources webpage will host template letters to mail to property 
owners tailored to each SOMA category, this presentation, and 
additional resources as they become available. 



Online info:
http://www.maine.gov/dacf/flood/index.shtml 
http://www.maine.gov/dacf/flood/mapping.shtml 

Sue Baker, CFM
State National Flood Insurance Program Coordinator 
sue.baker@maine.gov (207) 287‐8063

Janet Parker, CFM
janet.parker@maine.gov (207) 287‐9981


